
213 

የሠ/መ/ቁጥር 193067 

ሏምላ 30 ቀን 2013 ዓ/ም 

 ዲኞች፡- መአዛ አሸናፉ 

ሰሇሞን አረዲ 

 ብርሃኑ አመነዉ 

 ተሾመ ሽፇራዉ 

 ሀብታሙ እርቅይሁን 

 ብርሃኑ መንግሥቱ 

      ነጻነት ተገኝ 

አመሌካቾች ፡- 1. መሠረት ወ/አማኑኤሌ 

2. ፌቅሩ ዯበበ

ተጠሪዎች፡- 1. ጌታቸዉ ይሌማ 

2. አሌማዝ ይሌማ

3. ፀዯቀ ኃይላ

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተሇዉ የፌርዴ ዉሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ የማይንቀሳቀስ ንብረት በስጦታ ሇማስተሊሇፌ የሚዯረግ ዉሌ መከተሌ የሚገባዉን ፍርማሉቲና 

ሔጋዊ ዉጤቱን የሚመሇከት ነዉ፡፡ ተጠሪዎች በፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በአመሌካቾች 

ሊይ በመሰረቱት ክስ አመሌካቾች ከሟች እናታችን ወ/ሮ ስንቅነሽ ወሌዯአማኑኤሌ በዉርስ 

የሚተሊሇፌሌንን ቤት ይዘዉ በቀን 06/07/2009ዓ/ም በተዯረገ የስጦታ ዉሌ ሟች አስተሊሌፇዉሌናሌ 

በማሇት የዉርስ ሀብት አካሌ ሆኖ ሉጣራና ክፌፌሌ ሉፇጸምበት አይገባም በማሇት ተቃዉመዋሌ፡፡ሆኖም 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 እና 881/2 በተዯነገገዉ መሰረት በስጦታ ዉለ ሊይ ሇስጦታ አዴራጊዋ መነበብ 

እንዲሇበት የተመሇከተዉ ሥርዓት የተፇጸመ ስሇመሆኑ ዉለ አያሳይም፡፡የስጦታ ዉለ ተጠሪዎችን 

ከዉርስ የሚነቅሌ ነዉ፡፡ እንዱሁም የስጦታ ዉለ ተዯረገ በተባሇበት ጊዜ የሟች እዴሜ ከ90 አመት 

በሊይ ስሇሆነ በስጦታ ዉለ ሊይ ያሇዉ ፉርማ አና ስም በሟች እናታችን የተጸፇ አይዯሇም፡፡ስሇሆነም 

የስጦታ ዉለ ፇራሽ ነዉ ተብል ይወሰንሌን በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡  
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አመሌካቾች ሇክሱ በሰጡት መሌስ የስጦታ ዉለን ሟች በምስክሮች ፉት ተነቦሊቸዉ ፇርመዋሌ፡፡የስጦታ 

ዉለ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት የተዯረገ በመሆኑ የዉለን ይዘትና ፉርማዉን ማስተባበሌ 

አይቻሌም፡፡ሟች ከመሞታቸዉ በፉት ባሊቸዉ በንብረታቸዉ ሊይ የመወሰን መብት ተጠቅመዉ በስጦታ 

ባስተሊሇፈሌን መሰረት የቤቱ ስመ ሀብት በቀን 17/09/2009 ዓ/ም በአመሌካቾች ስም ተመዝግቦ የይዞታ 

ማረጋገጫ ካርታ ተሰጥቶናሌ፡፡ሟች የስጦታ ዉለን ሲያዯርጉ እዴሜያቸዉ ከ80 ዓመት በሊይ የማይሆን 

ቢሆንም እዴሜያቸዉ 80 ወይም 90 ዓመት በመሆኑ የስጦታ ዉለን ተገንዝበዉ ሉፇርሙ አይችለም 

ሉባሌ አይችሌም፡፡ሰነድችን ሇማፇራረምና ሇመመዝገብ ሥሌጣን የተሰጠዉ የመንግስት አካሌ ሟች 

በስጦታ ዉለ ቤቱን ሇማስተሊሇፌ ሙለ ፌሊጎት እንዲሊቸዉ አረጋግጦ ዉለን ስሇመዘገበ ከዚህ አኳያ 

የቀረበዉ ክርክር ተቀባይነት የሇዉም፡፡ሟች በህይወት እያለ ሇአመሌካቾች በስጦታ ስሊስተሊሇፈና ሟች 

ኑዛዜ ትተዋሌ የሚያሰኝ ነገር ባሇመኖሩ ሟች በስጦታ ባስተሊሇፈት ንብረት ሊይ የዉርስ ጥያቄ ሉነሳ 

ስሇማይችሌ ተጠሪዎች ከዉርስ ተነቅሇናሌ በሚሌ የሚያቀርቡት ክርክር ተቀባይነት የሇዉም የሚለ 

መከራከሪያዎችን በማንሳት ክሱ ዉዴቅ እንዱሆን በመጠየቅ ተከራክረዋሌ፡፡ 

ፌርዴ ቤቱም በመ/ቁጥር 72640 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ እና የስጦታ ዉለን ከሔግ ጋር አገናዝቦ 

በመመርመር በቀን 19/02/2011ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ የስጦታ ዉለ የመጨረሻዉ ክፌሌ ‛ስጦታ አዴራጊ 

ሇስጦታ ተቀባይ ወዯዉና ፇቅዯዉ ተስማምተዉ በዉለ የተጠቀሰዉን መኖሪያ ቤት በስጦታ 

ሉያስተሊሌፈና በዉለም ሊይ ሲፇራረሙ ማየታችንን በፉርማችን እናረጋግጣሇን፡፡“ በማሇት ምስክሮች 

ማረጋገጣቸዉንና መፇረማቸዉን የሚያሳይ ቢሆንም በዉለ ሊይ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 እና 881/2 

ስር በአስገዲጅነት በተዯነገገዉ መሰረት የስጦታ ዉለ ስሇመነበቡ በግሌጽ የሰፇረ ነገር የሇም፡፡ሔጉ 

ኑዛዜዉ መነበብ አሇበት የሚሌ ብቻ ሳይሆን የተነበበ ስሇመሆኑም ተገሌጾ መጻፌ አሇበት የሚሌ 

በመሆኑ በሔጉ አግባብ በዉለ ሊይ የመነበብ ስርዓት መፇጸሙን በሚያመሊክት መሌኩ 

አሌተገሇጸም፡፡ዉለ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት የተመዘገበ ቢሆንም ይህ አካሌ በሔጉ በጥብቅ 

የተዯነገገዉን መስፇርት ማስቀረት አይችሌም፡፡ዉለ በዉሌ አዋዋይ ፉት መዯረጉ ዉለ በሔጉ 

የተመሇከተዉን መስፇርት ማሟሊት አሇማሟሊቱን ከመመርመር የሚያግዴ አይዯሇም፡፡በመሆኑም ሟች 

ወ/ሮ ስንቅነሽ ወ/አማኑኤሌ በቀን 06/07/2009 ዓ/ም በተዯረገ የስጦታ ዉሌ በአቃቂ ቃሉቲ ክፌሇ ከተማ 

ወረዲ 06 ክሌሌ ዉስጥ የሚገኘዉን የቤት ቁጥር 338 የሆነ መኖሪያ ቤት ሇአመሌካቾች በስጦታ 

ሇማስተሊሇፌ ያዯረጉት ዉሌ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 እና 881/2 ስር በተዯነገገዉ እና በሰ/መ/ቁጥር 

700057 ሊይ በተሰጠዉ አስገዲጅ ትርጉም መሰረት የመነበብ ሥርዓት የተፇጸመበት ስሇመሆኑ 

የተገሇጸበት ስሊሌሆነ ፇርሷሌ በማሇት ወስኗሌ፡፡ 

አመሌካቾች ከፌ ሲሌ በተመሇከተዉ መሰረት በተሰጠ ዉሳኔ ቅር በመሰኘት ይግባኝ ሇፋዳራሌ ከፌተኛ 

ፌርዴ ቤት አቅርበዉ ፌርዴ ቤቱም ግራ ቀኙን በመ/ቁጥር 222201 አከራክሮ በቀን 28/09/2011 ዓ/ም 

በሰጠዉ ዉሳኔ በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ ኑዛዜ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 መሰረት ዋጋ እንዱኖረዉ በ2 
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ምስክሮች ፉት መዯረጉ ብቻ በቂ ነዉ፡፡በዚህ ዴንጋጌ መሰረት ኑዛዜዉ ሇምስክሮች መነበብ እንዲሇበት 

እንዯቅዴመ ሁኔታ አሌተዯነገገም፡፡ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ አዋጅ ቁጥር 922/2008 አንቀጽ 

17(1/ሀ እና ሏ) ስር ተረጋግጦ የሚመዘገብ የስጦታ ዉሌ በምስክሮች ፉት መነበብ እንዲሇበት 

አሊስቀመጠም፡፡ይህም የሆነዉ ገሇሌተኛ የሆነዉ አካሌ በግሌጽ የተዯረገ ኑዛዜን ሲያረጋግጥ የኑዛዜዉን 

ፌሬ ነገር ሇምስክሮችም ሆነ ሇተናዛዡ በመግሇጽ(በማንበብ) ያረጋግጣሌ ተብል ስሇሚጠበቅ ሔግ 

አዉጪዉ በዚህ አግባብ የሚረጋገጠዉን ሰነዴ ሇምስክሮች ማንበብ ይገባዋሌ ብል መዯንገግ 

አሊስፇሇገዉም፡፡ስሇዚህ ኑዛዜዉ በምስክሮች ፉት አሌተነበበም ተብል ክርክር ሉቀርብበት የሚገባ 

አይዯሇም፡፡ከዚህ አኳያ በአዋጅ ቁጥር 922/2008 ሊይ የተዯነገገዉ ግሌጽ ነዉ፡፡ ይህ አዋጅ ከፌትሏ 

ብሓር ሔግ በኋሊ የወጣ ሔግ በመሆኑ በሁሇቱ ሔጎች መካከሌ ተቃርኖ ካሇ የፌትሏ ብሓር ሔጉ 

ተፇጻሚነት አይኖረዉም፡፡ስሇሆነም የስጦታ ዉለ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት የተዯረገ ስሇሆነና 

ስሇኑዛዜ ከተዯነገገዉ አንጻር የሚታይበት ምክንያት ስሇላሇ የስር ፌርዴ ቤት ዉለ የፌትሏ ብሓር ሔግ 

ያስቀመጠዉን ፍርማሉቲ አሊሟሊም በማሇት እንዱፇርስ መወሰኑ ተገቢ አይዯሇም ሲሌ የስር ፌርዴ 

ቤትን ዉሳኔ ሽሯሌ፡፡  

በመቀጠሌ ተጠሪዎች ይግባኝ ሇፋዳራለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት አቅርበዉ ችልቱም 

በመ/ቁጥር 179562 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 29/07/2012ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ በአከራካሪዉ ዉሌ 

ሊይ ስጦታ አዴራጊዋ ተነቦሊቸዉ የፇረሙ ስሇመሆኑ በግሌጽ የሚያሳይ ሀረግ የሇም፡፡ዉለ በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 881/2 ስር ኑዛዜዉ በተናዛዡ ፉት መነበብ አሇበት ተብል የተዯነገገዉ ሥርዓት የተፇጸመበት 

አይዯሇም፡፡ዉለ በዉሌ አዋዋይ ፉት መዯረጉ በሔግ በአስገዲጅነት የተዯነገገዉን ይህንን ሥርዓት 

የሚያስቀር ካሇመሆኑም በተጨማሪ ሇስጦታ ሰጭዋ የተነበበ ስሇመሆኑ በሰነደ ሊይ አሌተገሇጸም የሚሌ 

ክርክር ከማቅረብ የሚከሇክሌ አይዯሇም፡፡እንዱሁም የስጦታ ዉለ ስጦታ ሰጭ በህይወት እያለ 

የሚፇጸም መሆኑም የሔጉን መስፇርት እንዲያሟሊ የሚያዯርግ አይዯሇም፡፡ስሇሆነም የስጦታ ዉለ 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 ስር በተዯነገገዉና በሰ/መ/ቁጥር 107020፣147331 እና 70057 ሊይ በተሰጠዉ 

አስገዲጅ የሔግ ትርጉም መሰረት በስጦታ ሰጪዋ ፉት ስሇመነበቡ ስሇማያሳይ በፋዳራሌ መጀመሪያ 

ዯረጃ ፌርዴ ቤት ዉለ እንዱፇርስ መወሰኑ ተገቢ ነዉ በማሇት የከፌተኛ ፌርዴ ቤትን ዉሳኔ በመሻር 

ወስኗሌ፡፡አመሌካቾች ሇዚህ ችልት በቀን 15/11/2012 ዓ/ም የተጻፇ የሰበር አቤቱታ ያቀረቡት ይግባኝ 

ሰሚዉ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት የተፇጸመበት ነዉ በሚሌ ሲሆን የአቤቱታቸዉ 

አጭር ይዘት የሚከተሇዉ ነዉ፡፡ 

ስጦታ ሰጭዋ በህይወት እያለ ስመ ሀብቱ ወዯ አመሌካቾች ስም ዞሮ ተመዝግቧሌ፡፡ ስጦታ ሰጭዋ 

በሞቱበት ጊዜ ቤቱ በእጃቸዉ ስሊሌነበረ የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881 እና 2443 ተፇጻሚነት የሇዉም፡፡እነዚህ 

ዴንጋጌዎች ተፇጻሚነት የሚኖራቸዉ ስጦታ ሰጭዋ የስጦታ ዉለ የሚፇጸመዉ እኔ ከሞትኩ በኋሊ 

ነዉ በሚሌ ያዯረጉት ስጦታ ቢሆን ነበር፡፡ስጦታ አዴራጊ በህይወት እያሇ የሚፇጸም የስጦታ ዉሌ 



  

216 
 

ከሆነና የንብረቱ ስመ ሀብት ወዯ ስጦታ ተቀባይ የዞረ ከሆነ ስሇኑዛዜ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881 

የተዯነገገዉ ተፇጻሚነት የሇዉም በማሇት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 61421(ቅጽ 10) የሔግ 

ትርጉም ሰጥቶበታሌ፡፡በዚህ መሰረት አከራካሪዉ ዉሌ በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ በመሆኑ በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 882 መሰረት በሁሇት ምስክሮች ፉት የተዯረገ ዉሌ ከሆነ በቂ ነዉ፡፡በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 

ስር የተዯነገገዉ ተፇጻሚነቱ በዉሌ አዋዋይ ፉት ሊሌተዯረገ(በተሇምድ የመንዯር ዉሌ በሚባሇዉ አኳኋን 

ሇተዯረገ የስጦታ(ኑዛዜ)) ብቻ ነዉ፡፡የስጦታ ዉለ በተዯረገበት ጊዜ ስጦታ ሰጭ በንብረታቸዉ ሊይ 

የመወሰን መብታቸዉን ተጠቅመዉ ሇአመሌካቾች ሲያስተሊሌፈ በምስክሮች ፉት ፇቃዲቸዉ ተጠይቆና 

ተረጋግጦ የተመዘገበ ዉሌ ሆኖ እያሇ ስሇመነበቡ የሚገሌጽ ሀረግ በዉለ ሊይ ባሇመገሇጹ ብቻ ኑዛዜዉ 

ፇራሽ ሉሆን እንዯማይችሌ በሰ/መ/ቁጥር 17429(ቅጽ 2) ሊይ አስገዲጅ ትርጉም ተሰጥቶበታሌ፡፡በአዋጅ 

ቁጥር 922/2008 አንቀጽ 17/ሀ መሰረት የተዯረገ የስጦታ ዉሌ ሔጋዊነቱ ተረጋግጦ የተመዘገበ ስሇሆነ 

ወይም ይዘቱና ፉርማዉ እምነት የሚጣሌበት ስሇሆነ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 መሰረት የመነበብ 

ስርዓት አያሟሊም ተብል ይዘቱ ሉስተባበሌና ሉፇርስ የሚገባ አይዯሇም ተብል ይግባኝ ሰሚዉ ችልት 

በሰጠዉ ዉሳኔ የተፇጸመዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ታርሞ የስር ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የሰጠዉ ዉሳኔ 

ይፅናሌን በማሇት አቤቱታቸዉን አቅርበዋሌ፡፡ 

የሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታውን መርምሮ ሟች ሇአሁን አመሌካቾች ያዯረጉት የስጦታ ዉሌ በዉሌ 

አዋዋይ ፉት የተዯረገ መሆኑ ባሌተካዯበት ሁኔታ ሟች በህይወት እያለ ስመ ሀብቱ የተዛወረን ቤት 

የስር ፌርዴ ቤት ፍርማሉቲ አያሟሊም በማሇት ዉለ ፇራሽ ሉሆን ይገባሌ ሲሌ የወሰነበት የሔግ 

አግባብ ተጠሪዎች ባለበት እንዱመረመር ትእዛዝ በመስጠቱ ተጠሪዎች በቀን 17/02/2013 ዓ/ም የተፃፇ 

በአጭሩ የሚከተሇዉን መሌስ አቅርበዋሌ፡፡ 

አመሌካቾች ሟች በህይወት እያለ በስጦታ ንብረታቸዉን አስተሊሌፇዉሌናሌ በማሇት ያነሱት ክርክር 

ተጠሪዎች የማናዉቀዉና አዱስ ክርክር በመሆኑ በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 329 ሊይ የተዯነገገዉን 

የሚቃረን በመሆኑ ተቀባይነት ሉኖረዉ አይገባም፡፡ተጠሪዎች የስጦታ ዉሌ መኖሩን ያወቅነዉ ዉርስ 

በተጣራበት ጊዜ ነዉ፡፡የስጦታ ዉለ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443፣881/2 እና 882 ስር የተዯነገገዉን 

ፍርማሉቲ የማያሟሊ በመሆኑ ፇራሽ ነዉ ተብል መወሰኑ ሔግን መሰረት ያዯረገ ስሇሆነ የተፇጸመ 

ስህተት የሇም፡፡እናታችን በህይወት እያለ የቤቱ ስመ ሀብት ወዯ አመሌካቾች ስም ዞሮ የተመዘገበዉ 

የስጦታ ዉለ ሔጉ ያስቀመጠዉን ፍርማሉቲ ባሊሟሊበት ሁኔታ በመሆኑና ተጠሪዎችም የዉርስ 

ሀብቱን እንዲንካፇሌ በማሰብ ከቅን ሌቦና ዉጭ ያዯረጉት በመሆኑ ስመ ሀብቱ በአመሌካቾች ስም ዞሮ 

መመዝገቡ የሔጉን ፍርማሉቲ የማያሟሊ ዉሌ እንዲይፇርስ የሚከሇክሌ አይዯሇም፡፡ስሇሆነም በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 2443 መሰረት የስጦታ ዉለ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881-883 ስር የተዯነገገዉን ፍርማሉቲዎች 

ማሟሊት እንዲሇበት በአስገዲጅነት የተዯነገገዉን ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የስጦታ ዉሌ እንዯማያሟሊ 

ተረጋግጦ የተወሰነ በመሆኑ የተፇጸመ ስህተት የሇም ተብል የሰበር አቤቱታዉ ዉዴቅ ይዯረግሌን 
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በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ አመሌካቾችም በቀን 14/03/2013 ዓ/ም የተጻፇ የመሌስ መሌስ በማቅረብ 

ተከራክረዋሌ፡፡  

ከዚህ በሊይ የተመዘገበዉ የግራ ቀኝ ክርክርና በስር ፌርዴ ቤቶች የተሰጡ ዉሳኔዎች ይዘት ሲሆን እኛም 

ሰበር አጣሪ ችልት ጉዲዩ ሇሰበር ችልት ያስቀርባሌ ሲሌ ከያዘዉ ጭብጥ አንጻር የተፇጸመ መሰረታዊ 

የሔግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን ከግራ ቀኝ ክርክር፣ከዚህ ቀዯም ከጉዲዩ ጋር በተያያዘ በሰበር ሰሚ 

ችልት ከተሰጠ አስገዲጅ የሔግ ትርጉም እና አግባብነት ካሇዉ ሔግ ዴንጋጌዎች ጋር በማገናዘብ 

እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡ 

እንዯመረመርነውም ሟች ወ/ሮ ስንቅነሽ ወ/አማኑኤሌ በአቃቂ ቃሉቲ ክፌሇ ከተማ ወረዲ 06 ክሌሌ 

ዉስጥ የሚገኘዉን የቤት ቁጥር 338 የሆነ መኖሪያ ቤታቸዉን በቀን 06/07/2009ዓ/ም በኢ.ፋ.ዱ.ሪ 

ሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት ፉት ተረጋግጦ በተመዘገበ የስጦታ ዉሌ ሇአመሌካቾች በስጦታ 

ሇማስተሊሇፌ ዉሌ መዋዋሊቸዉን ማስረጃ የመመዘን ሥሌጣን የተሰጣቸዉ የስር ፌርዴ ቤቶች ከግራ 

ቀኝ ክርክርና ማስረጃዎች የተረጋገጠ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡አንዱሁም ሟች ወ/ሮ ስንቅነሽ ወ/አማኑኤሌ ከዚህ 

አሇም በሞት የተሇዩት በቀን 05/06/2010ዓ/ም መሆኑን፣ተጠሪዎች የሟች ወራሾች መሆናቸዉን 

ያረጋገጡት በቀን 17/07/2010ዓ/ም እንዯሆነና የስጦታ ዉለን ተከትል በሟች ስም የነበረዉ ቤት ወዯ 

አመሌካቾች ስም ዞሮ ተመዝግቦ ሇአመሌካቾች የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ የተሰጣቸዉ በቀን 

17/09/2009ዓ/ም እንዯሆነ ከስር የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት መዝገብ ተመሌክተናሌ፡፡ግራ 

ቀኙን ያከራከረዉና የዚህን ችልት የሔግ ትርጉም የሚሻዉ ጭብጥ ሟች ወ/ሮ ስንቅነሽ ወ/አማኑኤሌ 

መኖሪያ ቤታቸዉን ሇማስተሊሇፌ ያዯረጉት የስጦታ ዉሌ በስጦታ ሠጭዋና በምስክሮች ፉት ካሌተነበበና 

በዉለ ሊይ የማንበብ ሥርዓት ስሇመፇጸሙ ያሌተመሇከተ ከሆነ ሔጋዊ ዉጤቱ ምን ሉሆን ይገባሌ? 

ከዚህ ጋር በተያያዘ ተፇጻሚነት ያሊቸዉ ሔጎች ትክክሇኛ ትርጉም ምን ሉሆን ይገባሌ? የሚለ ናቸዉ፡፡ 

ሇክርክሩ መነሻ በሆነዉ የስጦታ ዉሌ ሊይ የዉለ ጉዲይ የሆነዉ የማይንቀሳቀስ ንብረት በስጦታ 

ማስተሊሇፌ በመሆኑ በፌትሏ ብሓር ሔጉ ቁጥር 2443 ስር በተዯነገገዉ የስጦታ ዉሌ ፍርም ሥርዓት 

መሰረት መፇጸም ይኖርበታሌ፡፡በዚህ ዴንጋጌ ሊይ የማይንቀሳቀስ ንብረት ስጦታ ዉሌ የሚፇጸምበት 

ፍርም በሚከተሇዉ መሰረት ተዯንግጓሌ፡፡ 

ቁ.፪ሺ፬፻፵፫ የስጦታ ሥርዓት ፍርም(፩) የማይንቀሳቀስ ንብረቶች  

‛በማይንቀሳቀስ ንብረት ወይም በማይንቀሳቀስ ንብረት ሊይ መብትን የሚሰጥ 

ስጦታ በግሌጽ በሚዯረግ ኑዛዜ አሠራር ዏይነት ካሌተዯረገ ፇራሽ ነዉ፡፡“  

የሔጉ የእንግሉዝኛዉ ቅጅ Art. 2443 - Form – 1. Immovabes 
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 ‛A donation relating to an immovable or a right on an immovable shall be of

no effect unless it is made in the form governing the making of a public will 

(Art. 881-883).”

ከሊይ ይዘቱ የተመሇከተዉን ዴንጋጌ አፇጻጸምና ትርጓሜ ከመመሌከታችን በፉት ስሇስጦታ ምንነት 

መመርመሩ ተጠቃሹ ዴንጋጌ ሉኖረዉ የሚገባዉን ትክክሇኛ አፇጻጸምና ትርጉም(Application and

interpretation) ሊይ ሇመዴረስ ጠቃሚ ይሆናሌ፡፡ከስጦታ ዉሌ ሔግ(Law of Contracts of Donation) ጽንሰ 

ሀሳብና በዘርፈ ከተጻፈ ዴርሳናት እንዯምንገነዘበዉ ስጦታ ሁሇት ገጽታዎች አሇቱ፡፡ይሄዉም ስጦታ 

ሰጪዉ በህይወት እያሇ ስጦታ ተቀባዩ የተሰጠዉን ንብረት የግሌ አዴርጎ እንዱጠቀም መብት የሚሰጥ 

ስጦታ ዏይነት በሊቲን donation inter vivos (የቁም ኑዛዜ) ተብል የሚታወቀዉ አንዯኛዉ ነዉ፡፡ ይህም 

ስጦታ ሰጭ በህይወት እያሇ በንብረቱ ሊይ ያሇዉን የመወሰን ወይም ከሁለ የሰፊ የባሇቤትነት መብት 

በመጠቀም ሇፇሇገዉ ሰዉ ንብረቱን የሚያስተሊሌፌብትን ሥርዓት የሚመሇከት ነዉ፡፡ሁሇተኛዉ ዏይነት 

ዯግሞ ስጦታ ሰጪዉ ከዚህ ዓሇም በሞት ሲሇይ ተፇጻሚ የሚሆን [የ]ስጦታ [ዉሌ] በሊቲን donation

mortis causa በሚሌ የሚታወቀዉ ነዉ፡፡ ይህም አንዴ ሰዉ ሲሞት ንብረቱን የሚወስዯዉን ወይም 

የሚወርሰዉን ሰዉ ከወዱሁ በስጦታ ዉሌ የሚወስንበት ሥርዓት ሲሆን ስጦታ ተቀባዩ ስጦታ 

በተዯረገሇት ንብረት ተጠቃሚ መሆን የሚጀምረዉ ስጦታ ሰጪዉ መሞቱን ተከትል በመሆኑ እንዯ 

ኑዛዜ ስጦታ የሚቆጠር ነዉ፡፡እንዱሁም ይህ ሁሇተኛዉ ዏይነት የስጦታ ዉሌ የሟቹን ሀሳብ በአግባቡ 

ተግባራዊ ከማዴረግ (executing the will of the deceased) አንጻር እና ስጦታ ያሌተዯረገሊቸዉ የሟቹ 

ወራሾች ሉኖራቸዉ የሚችሇዉ የዉርስ መብት ከግምት እየገባ በዉርስ ሔጉ መሰረት ሟቹ ያዯረገዉ 

የስጦታ ዉሌ አፇጻጸም ሉመረመር ስሇሚችሌ በእንዱህ አይነት ስጦታ የስጦታ ሰጭዉ መብት 

በአንጻራዊነት በሔግ በተመሇከተዉ ምክንያት ሉገዯብ የሚችሌ ነዉ፡፡ 

ይህንን አጠቃሊይ የስጦታ ጽንሰ ሀሳብ ይዘን ከሊይ ይዘቱ የተመሇከተዉን ዴንጋጌ 

እንመሌከት፡፡በአገራችን ስጦታንና ኑዛዜን የሚገዙ ዴንጋጌዎች በፌትሏ ብሓር ሔጉ በሁሇት የተሇያዩ 

ዘርፍች ተዯንግገዋሌ፡፡ በፌትሏ ብሓር ሔጉ ከቁጥር 2427 እስከ 2470 ስሇ ስጦታ በጠቅሊሊዉ የተዯነገገ 

ሲሆን በፌትሏ ብሓር ሔጉ አንቀጽ (Title) አምስት ስር ስሇወርስ በጠቅሊሊዉ እና በተሇይ ዯግሞ 

በክፌሌ 3 ከቁጥር 857 ጀምሮ ባለ ዴንጋጌዎች ስሇኑዛዜ ተዯንግጓሌ፡፡ከሊይ ይዘቱ የተመዘገበዉ 

የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 ከርዕሱ ጀምሮ የማይንቀሳቀስ ንብረት በስጦታ ሲተሊሇፌ ዉለ መዯረግ 

ስሊሇበት ፍርም በጠቅሊሊዉ የሚመሇከት መሆኑን በግሌጽ የሚያሳይ ነዉ፡፡በዴንጋጌዉ ሊይ 

የተመሇከተዉን ፍርም መከተሌ ያሇበት የትኛዉ ዏይነት የስጦታ ዉሌ ነዉ የሚሇዉን ዴንጋጌዉ ሌዩነት 

አሇማስቀመጡንም የዴንጋጌዉ ይዘት ያሳያሌ፡፡ ይህም ስጦታ ሰጭ በህይወት እያሇ ተፇጻሚ የሚሆነዉን 

የስጦታ አይነት (donation inter vivos) በተመሇከተ የሚዯረግ ዉሌም ሆነ ስጦታ ሰጭ ከሞተ በኋሊ 
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ተፇጻሚ የሚሆነዉን ስጦታ (donation mortis causa) በተመሇከተ የሚዯረግ ዉሌ በዴንጋጌዉ ሊይ 

በተመሇከተዉ መሰረት በግሌጽ ሇሚዯረግ ኑዛዜ በፌ/ብ/ሔግ ከቁጥር 881 እስከ 883 የተዯነገገዉን 

ተከትል መዯረግ እንዲሇበት በአስገዲጅነት መዯንገጉን የሚያሳይ ነዉ፡፡ በዚህ መሌኩ ጥብቅ የሆነ የዉሌ 

አዯራረግ ሥርዓት የተዯነገገበት ምክንያት ስጦታ ሰጭ ያሇዋጋ ስጦታ ወይም ችሮታ በማዴረግ 

ሀሳብ(without consideration) ንብረቶቹን (ከንብረቶቹ አንደን) ሇመስጠት ግዳታ የሚገባበት በመሆኑ 

ዉለ የስጦታ ሰጭዉን ፇቃዴ (ፌሊጎት) በማያሻማ መሌኩ የሚገሌጽ መሆኑን ሇማረጋገጥ እንዱያስችሌ 

ሇማዴረግ ካሇዉ ዓሊማ ነዉ፡፡ 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 የተዯነገገዉ ሁሇቱም ዏይነት የስጦታ ዉሌ መከተሌ ስሊሇበት ፍርም የተዯነገገ 

መሆኑን ተመሌክተናሌ፡፡ በዚህ ዴንጋጌ መሰረት ሇሁሇቱም ዏይነት ስጦታ ዉሌ በተመሳሳይ ሁኔታ 

ተፇጻሚ የሚሆኑት በፌትሏ ብሓር ሔግ ስሇኑዛዜ በሚመሇከተዉ ክፌሌ ዉስጥ ካለ ዴንጋጌዎች 

መካከሌ በግሌጽ ስሇሚዯረግ ኑዛዜ ፍርም ከቁጥር 881 እስከ 883 ዴረስ የተመሇከቱት ሲሆኑ ከእነዚህ 

ዴንጋጌዎች በስተቀር ኑዛዜን የሚገዙ ላልች ዴንጋጌዎች ስጦታ ሰጭ በህይወት እያሇ ተፇጻሚ 

የሚሆነዉን የስጦታ ዏይነት (donation inter vivos) በተመሇከተ ተግባራዊ የሚሆኑ አይዯለም፡፡ይህንን 

ዴምዲሜ የሚያጠናክረዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2428 ሊይ በሞት ምክንያት የሚዯረጉ ስጦታዎች 

(donation mortis causa) በሚሌ ርዕስ ስር ‛ሰጪዉ ሲሞት ይፇጸማለ ተብሇዉ በተወሰኑት ስጦታዎች 

ሊይ ስሇኑዛዜ የተነገሩት ዴንጋጌዎች ተፇጻሚዎች ይሆናለ፡፡“በሚሌ መዯንገጉ ነዉ፡፡በመሆኑም ስጦታ 

ሰጭ በህይወት እያሇ ተፇጻሚ የሚሆነዉን የስጦታ ዉሌ ፍርም (forms of donation inter vivos) 

በተመሇከተ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881-883 ዴረስ የተዯነገጉ ዴንጋጌዎች ተፇጻሚ ሲሆኑ በላልች 

ይሄኛዉን የስጦታ ዉሌ በሚመሇከቱ ጉዲዮች ሊይ ተፇጻሚ የሚሆኑ ዴንጋጌዎች በፌ/ብ/ሔግ በቁጥር 

2427 እና ተከታዮቹ ስሇስጦታ የተዯነገጉት ናቸዉ፡፡ 

ቀጥሇን በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር ከቁጥር 881 እስከ 883 ስር በግሌጽ ሇሚዯረግ ኑዛዜ (ከዚህ በኋሊ ኑዛዜ 

ተብል የተገሇጸዉ እንዯነገሩ ሁኔታ የስጦታ ዉሌንም የሚመሇከት ነዉ) ከተቀመጡ የፍርም ሥርዓቶች 

መካከሌ ከተያዘዉ ጉዲይ ጋር በተያያዘ ትርጉም ሇሚሹ ዴንጋጌዎች አጽንኦት ሰጥተን እንመረምራሇን፡፡ 

በፌ/ብ/ሔግ ከቁጥር 881 እስከ 883 ዴረስ ባለ ዴንጋጌዎች በግሌጽ የሚዯረግ ኑዛዜ ማሟሊት ያሇባቸዉ 

ናቸዉ ተብሇዉ የተጠቀሱ መስፇርቶች፡- 1)ኑዛዜዉ በጽሁፌ መዯረግ ያሇበት ስሇመሆኑ(የፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 881/1 ይመሇከተዋሌ)፣2) ስሇምስክሮች ብዛት፣ችልታ እና ስሇተናዛዡና ስሇምስክሮች 

ፉርማ(የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881(1 እና 3)፣882 እና 883 ይመሇከቷሌ)፣ 3) ኑዛዜዉ በተናዛዡና በአራት 

ምስክሮች ፉት መነበብና ይኸዉ ሥርዓት መፇጸሙንና የተፇጸመበትን የሚያመሊክት መሆን ያሇበት 

ስሇመሆኑ(በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 ይመሇከቷሌ) እንዱሁም 4) እነዚህን መስፇርቶች አሇማሟሊት 

ስሇሚያስከትሇዉ ዉጤት ተዯንግጓሌ፡፡ምንም እንኳን በግሌጽ የሚዯረግ ኑዛዜ በዉሌ አዋዋይ ፉት 
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እንዱዯረግና እንዱመዘገብ (Authentication) ሔግ ባያስገዴዴም በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 ስር 

እንዯተመሇከተዉ በግሌጽ የተዯረገዉ ኑዛዜ በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ እንዯሆነ ኑዛዜዉ በሁሇት 

ምስክሮች ፉት የተዯረገና የተፇረመ ከሆነ በቂ ሲሆን ከዚህ ዉጭ በሆነ አኳኋን በተሇምድ የመንዯር 

ዉሌ በሚሌ በሚገሇጸዉ አኳኋን የተዯረገ ከሆነ ግን ኑዛዜዉ(የስጦታ ዉለ) በአራት ምስክሮች ፉት 

ተዯረጎ በአራቱም ምስክሮች የተፇረመ መሆን አሇበት፡፡ 

ላሊዉ ትርጉም የሚሻዉ ነጥብ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 ስር ኑዛዜዉ በተናዛዡና በአራት ምስክሮች 

ፉት መነበብና ይኸዉ ሥርዓት መፇጸሙንና የተፇጸመበትን የሚያመሊክት መሆን አሇበት የሚሇዉ 

መስፇርት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 መሰረት በዉሌ አዋዋይ ፉት ሇተዯረገ ግሌጽ ኑዛዜ ጭምር ሉፇጸም 

የሚገባ ሥርዓት ነዉ ወይስ አይዯሇም የሚሇዉ ነዉ፡፡ አንዴን ሔግ ተግባራዊ ሇማዴረግ ወይም 

ሇመተርጎም ጥቅም ሊይ የሚዉለ የተሇያዩ መርሆዎች፣ድክትሪኖችና ቴክኒኮች ያለ ሲሆን የሔጉን 

ቃሊት በቀጥታ ተግባራዊ ማዴረግ (Texutualism ) ተብል የሚታወቀዉን የአተረጓገም አካሄዴ የሚከተለ 

ዲኞች (ፌርዴ ቤቶች) ሔግ አዉጪዉ አካሌ ያወጣቸዉን ሔግጋት ሔጎቹ በወጡበት ጊዜ ያሊቸዉን 

ሁኔታ ታሳቢ በማዴረግ ተፇጻሚ ማዴረግ አሇባቸዉ እንጂ ሔግ አዉጪዉ በቃሊቶቹ ሇማስተሊሇፌ 

የፇሇገዉን ዓሊማ መፇሇግ የሇባቸዉም የሚሌ አስተሳሰብ የሚከተለ ናቸዉ፡፡ ላሊዉ የሔግ አተረጓጎም 

አካሄዴ ዓሊማዊነት (Purposeivism)  ተብል የሚታወቀዉ ሲሆን ይህንን ዘዳ ተከትሇዉ ሔግ 

የሚተረጉሙ ዲኞች(ፌርዴ ቤቶች) ትርጉም የሚያስፇሌጋቸዉን ሔግጋት ሲተርጉሙ ሔግ አዉጪዉ 

ሔጉን ሲያወጣ የነበረዉ ሀሳብና ሉያሳካ የፇሇገዉ ዓሊማ ምን እንዯሆነ አዉቀዉ መተርጎም አሇባቸዉ 

የሚሇዉን ኃሊፉነት መወጣት አሇባቸዉ የሚሇዉን ታሳቢ ያዯርጋለ፡፡ይህንንም ኃሊፉነት ሇመወጣት 

ማንኛዉም ሔግ የራሱ የሆነ ዓሊማ ይዞ የሚወጣ በመሆኑ ዲኞች የሚተረጎመዉን ሔግ 

ቃሊቶች፣አዉዴ፣የጉዲዩን ምንነት፣ዉጤት እና የሔጉን መንፇስ ተከትሇዉ ወዯ ሔግ አዉጪዉ ዓሊማ 

የሚያዯርስ ትርጉም መስጠት አሇባቸዉ ይሊለ፡፡በዋናነት የሚጠቀሱ የሔግ አተረጓጎም እነዚህ ቢሆኑም 

ከዓሊማዊነት አተረጓጎም ጋር ተቀራራቢ ዉጤት ያሇዉ ቴሉ'ልጅካሌ የሔግ አተረጓጎም(teleological 

interpretation of law) እና ላልች የሔግ አተረጓጎም ሥርዓቶች መኖራቸዉም የሚታወቅ ነዉ፡፡ 

እንዯሚታወቀዉ በኢ.ፋ.ዱ.ሪ. ሔገ መንግስት አንቀጽ 79/1 ስር እንዯተዯነገገዉ በአገራችን የዲኝነት 

ሥሌጣን የፌርዴ ቤቶች በመሆኑ ዲኝነት በተጠየቀበት ጉዲይ ሊይ አግባብነት ያሇዉን ተፇጻሚ ሔግ 

ሇይቶ በቀጥታ ተግባራዊ ማዴረግም ሆነ ሇሔጉ ትርጉም መስጠት ባስፇሇገ ጊዜ ሔጎችን በመተርጎም 

ዲኝነት መስጠት የፌርዴ ቤቶች ሥራ ነዉ፡፡ ሔግ መተርጎም ማሇት ሇአንዴ ሔግ ምክንያታዊ በሆነ 

መሌኩ ፌቺ መስጠት ማሇት ነው፡፡በአገራችን ዲኞች ሔግን ሲተረጉሙ መከተሌ ስሊሇባቸዉ መርሆዎችና 

ዘዳዎች ወጥ በሆነ መሌኩ የወጣ ሔግ ባይኖርም በተሇያዩ ሔጎች ሊይ በተበታተነ መሌኩ 

የተዯነገገዉንና(ሇአብነት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1733-1737) በዲኝነት ሥራ በተግባር የዲበረዉን (Judicial 

jurisprudence) መሰረት በማዴረግ ትርጉም የማያሻቸዉ ሔጎች ሲሆኑ በቀጥታ ተግባራዊ በማዴረግ 
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ትርጉም የሚፇሌጉትን ዯግሞ ሔግ ፉዯሌ ብቻ ሳይሆን ፉዯሌና መንፇስ (letter and sprit) መሆኑን 

ታሳቢ ባዯረገ መሌኩ ፉዯለን ብቻ ሳይሆን መንፇሱንም የተከተሇ እንዱሆን በማዴረግ የሔግ አተረጓጎም 

ዘዳዎችን በየሚዛናቸዉ በማየት ሲተረጎም ይስተዋሊሌ፡፡ይህ ሰበር ሰሚ ችልት እስከአሁን በሰጠዉ 

የሔግ ትርጉሞች ሊይ በአብዛኛዉ በዚህ መሌኩ ትርጉም ሇሚፇሌጉ ሔግጋት ትርጉም ሲሰጥ 

ቆይቷሌ፤እየተሰጠም ይገኛሌ፡፡የተያዘዉም ጉዲይ በዚሁ አግባብ ተመርምሯሌ፡፡ 

በያዝነዉ ጉዲይ ሊይ ትርጉም ከሚሹ የሔግ ዴንጋጌዎች ጋር በተያያዘ አስቀዴሞ በሰበር ሰሚ ችልት 

የተሰጡ ትርጉሞችን የተመሇከትን እንዯሆነ በሰ/መ/ቁጥር 70057(ቅጽ 13 ሊይ እንዯታተመዉ) ሊይ 

በተሰጠ የሔግ ትርጉም የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/1 ተከታይ ሆኖ የተዯነገገ 

በመሆኑና በዉሌ አዋዋይ ፉት ሇሚዯረግ ግሌጽ ኑዛዜ ስሇመነበብ ሥርዓት የተዯነገገዉ በኋሇኛዉ 

ዴንጋጌ አስፇሊጊ አይሆንም ተብል ስሊሌተዯነገገ በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ ኑዛዜ ቢሆን እንኳን 

በተናዛዡና በምስክሮች ፉት ኑዛዜዉ ስሇመነበቡ በሰነደ ሊይ ካሌተመሇከተ ኑዛዜዉ ፇራሽ ነዉ በማሇት 

ወስኗሌ፡፡ በሰ/መ/ቁጥር 147331 ሊይም ተመሳሳይ ትርጉም ተሰጥቷሌ፡፡በላሊ በኩሌ ዯግሞ በላልች 

በሰ/መ/ቁጥር 17429(ቅጽ 2 ሊይ እንዯታተመዉ) እና በሰ/መ/ቁጥር 22712(ቅጽ 4 ሊይ እንዯታተመዉ) 

ሔጉ ኑዛዜ መነበብ አሇበት ብል ያስቀመጠበት ዓሊማ ኑዛዜዉ በሚነበብት ወቅት የተናዣዡ ፇቃዴ 

መሟሊቱን ማረጋገጥ እንዱቻሌ በመሆኑ በኑዛዜዉ ሊይ ስሇመነበቡ ባይገሇጽም በኑዛዜዉ ሊይ ‛ሲናዘዙ 

ሰምተናሌ፤አይተናሌ“ በሚሌ የተገሇጸዉ አገሊሇጽ ምስክሮች ያዩትና የሰሙት ኑዛዜዉ ሲዯረግና 

የተጻፇዉ ሲነበብ ነዉ ተብል ሉገመትና ሇኑዛዜዉ ዉጤት ሉሰጠዉ ይገባሌ የሚሌ ትርጉም 

ተሰጥቷሌ፡፡  

እንዱሁም ከቁም ኑዛዜ (ከስጦታ ዉሌ )ጋር በተያያዘ በሰ/መ/ቁጥር 32337(ቅጽ 5 ሊይ እንዯታተመዉ) 

ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የቁም ኑዛዜ (donation inter vivos) በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ በመሆኑ 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 መሰረት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 ስር የተዯነገገዉን ፍርማሉቲ የሚያሟሊ ነዉ 

በሚሌ ትርጉም ተሰጥቷሌ፡፡ 

ስሇአንዴ ጉዲይ ሇተዯነገገ ዴንጋጌ ትርጉም ሲሰጥ የሚሰጠው ትርጉም የተሇያየ ሳይሆን ካለት የተሇያዩ 

ትርጉሞች ውስጥ ሇዴንጋጌዉ ህይወት ሇሰጡት ቃሊትም ተገቢዉን ዋጋ በመስጠት ሔጋዊ ተቀባይነት 

ያሇውንና ወዯ ግቡ የሚያዯርስ ትርጉም መስጠት ይገባሌ፡፡ የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 መስፇርት 

የተዯነገገዉ በግሌጽ የሚዯረግ ኑዛዜ ወይም ዯግሞ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 ሊይ በተዯነገገዉ መሰረት 

ሁሇቱም ዏይነት ስጦታ ሲዯረግ የስጦታ ዉለ ሉከተሌ የሚገባዉ ፍርም አካሌ ሆኖ የተዯነገገ 

ነዉ፡፡በዚህ መሌኩ ስሇፍርም ሇተዯነገገዉ ዴንጋጌ ትርጉም ሲሰጥ ቃሊቱን ብቻ ሳይሆን በዴንጋጌዉ 

በተካተቱ ቃሊት ሇማሳካት የተፇሇገዉን ዓሊማ ከግብ በሚያዯርስ መሌኩ ወጥ የሆነና በአግባቡ ጥቅም 

ሊይ ሉዉሌ የሚችሌ ትርጉም ሉሰጥ ይገባሌ፡፡በተጨማሪም ከዚህ ዴንጋጌ አፇጻጸም ጋር በተያያዘ 
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በተሇይም ኑዛዜ ወይም የስጦታ ዉሌ በሔግ ሥሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ወይም ዉሌ አዋዋይ ፉት 

የተዯረገ በሆነ ጊዜ ከዚህ ዴንጋጌ ጋር ግንኙነት ያሇዉ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ አዋጅ ቁጥር 

922/2008 እና ይህንን አዋጅ ተግባራዊ ሲያዯርግ የሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ኤጀንሲ የሚከተሇዉ 

አሰራር ከግምት ገብቶ ሉመረመር ይገባሌ፡፡  

እንዯሚታወቀዉ ኑዛዜ እና የስጦታ ዉሌ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1723/1 ስር በተዯነገገዉ መሰረት የግዴ 

በዉሌ አዋዋይ ፉት እንዱዯረጉ የማይጠበቅባቸዉ የዉሌ አይነቶች ናቸዉ፡፡ ስሇኑዛዜና ስሇስጦታ ዉሌ 

ሔጉ ባስቀመጠዉ ፍርም ሊይ በተሇይም በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 ስር ‛ኑዛዜዉ መነበብ እንዲሇበትና 

ይኸዉ ስሇመፇጸሙ በኑዛዜዉ ሰነዴ ሊይ መመሌከት አሇበት‛ የሚሇዉ መስፇርት የተቀመጠበት ዓሊማ 

በኑዛዜዉ ወይም በስጦታ ዉለ ሊይ የሰፇረዉ ቃሌ የተናዛዡ ወይም የስጦታ ሰጭዉ መሆኑን 

በመቆጣጠር ፇቃደን ያሇእንከን መስጠቱን ማረጋገጥ ይቻሊሌ በሚሌ ዓሊማ ነዉ፡፡ ይህንን ዓሊማ 

ሇማሳካት የተቀመጠዉ መስፇርት በዉሌ አዋዋይ ፉት ያሌተዯረገ ኑዛዜ ወይም የስጦታ ዉሌ ሲሆን 

ኑዛዜዉ ወይም የስጦታ ዉለ በተናዛዡ (በስጦታ ሰጭ) እና በአራት ምስክሮች ፉት ካሌተነበበና ይኸዉ 

ሥርዓት መፇጸሙ በኑዛዜ ሰነደ ወይም በስጦታ ዉለ ሊይ ካሌተመሇከተ በሰነደ ሊይ የሰፇረዉ ቃሌ 

የተናዛዡ(የስጦታ ሰጪዉ)መሆኑ ሉረጋገጥ የሚችሌበት መንገዴ ስሇማይኖር በጥብቅ ተግባራዊ 

ሉዯረግና ይኸዉ ሥርዓት ካሌተፇጸመም ኑዛዜዉ ወይም የስጦታ ዉለ ፇራሽ ሉሆን ይገባሌ፡፡  

በላሊ በኩሌ ኑዛዜ ወይም የስጦታ ዉሌ በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ እንዯሆነ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 

ስር የተዯነገገዉ የፍርም አካሌ የሆነዉ መስፇርት ሲሆን በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ አዋጅ ቁጥር 

922/2008(በቀዴሞዉ የሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ አዋጅ ቁጥር 334/1995/በአዋጅ ቁጥር 467/1997 

እንዯተሻሻሇዉ በተመሳሳይ እንዯተመሇከተዉ) ዓሊማና በአዋጁ ዝርዝር ዴንጋጌዎች አንዴን ሰነዴ ሇማረጋገጥ 

ከተዘረጋዉ ሥርዓት ጋር ተገናዝቦ መታየት አሇበት፡፡በዚህ አዋጅ መግቢያ ሊይ 

እንዯተመሇከተዉ…በሰዎች መካከሌ የሚዯረጉ ማኅበራዊ፣ኢኮኖሚያዊና ላልች መስተጋብሮችን 

በሚመሇከት የሚፇጸሙ የዉሌ እና ላልች ግንኙነቶችን በሔግ አግባብ በማረጋገጥ እምነት የሚጣሌበት 

ሰነዴ ማመንጨት በአዋጁ በተዘረጋዉ ሥርዓት ሇማሳካት የታሇመ ዓሊማ ነዉ፡፡ 

በተጨማሪም በዚህ አዋጅ አንቀጽ 7/3 ስር እንዯተመሇከተዉ ማንኛዉም ሰነዴ የማረጋገጥና የመመዝገብ 

ተግባር እንዱፇጽም በአዋጁ ሥሌጣን የተሰጠዉ አካሌ የዜጎችን የግሌ ንብረት የማፌራት፣የመጠቀም 

እና በሔጋዊ መንገዴ የማስተሊሇፌ መብቶችን በማስከበር የፌትሔ ሥርዓቱን በማገዝ የሔግ የበሊይነትን 

የማስጠበቅ ዓሊማ ከግብ የማዴረስ ኃሊፉነት አሇበት፡፡በዚሁ አዋጅ አንቀጽ 2(2 እና 5) ፣8/5 እና 10/2 

ስር ሰነዴ አረጋጋጩ አዱስ ሰነዴ በአዘጋጁ ወይም ጉዲዩ በሚመሇከተዉ ሲፇረም ማየትና ይኸዉ 

መፇጸሙን ማረጋገጥ ወይም በትክክሌ መስፇሩን በማረጋገጥ እንዱፇረም ማዴረግ ፣ሇመረጋገጥ 

የሚቀርቡ ሰነድችን ሔጋዊነት ማረጋገጥ እንዱሁም በአዋጁ አንቀጽ 17 ስር የተዯነገገዉ እንዯተጠበቀ 
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ሆኖ አግባብ ባሊቸዉ ሔጎች የተዯነገገዉን ሥርዓት መከተሌ የሰነዴ አረጋጋጩ ተግባርና ኃሊፉነት 

እንዯሆነ ተዯንግጓሌ፡፡ በተጨማሪም ሰነዴ አረጋጋጩ ሰነዴ ከማረጋገጡና ከመመዝገቡ በፉት የሰነደን 

ይዘት የመሇወጥ ወይም የማስሇወጥ ሥሌጣን ባይኖረዉም የሰነደን ይዘት ትክክሇኛነት የማረጋገጥና 

የሰነደ ይዘት ሔግንና ሞራሌን የማይቃረን መሆኑን የማረጋገጥ ኃሊፉነት እንዲሇበት በአዋጁ አንቀጽ 13 

ሊይ የተዯነገገዉ ያሳያሌ፡፡ 

ሰነዴ አረጋጋጩ ከሊይ በተጠቀሰዉ መሰረት የማረጋገጥ ኃሊፉነቱን በአግባቡ ይወጣሌ በሚሌ እምነት 

ሔግ አዉጪዉ በአዋጁ አንቀጽ 17 ስር የስጦታ ዉሌ ወይም ኑዛዜ የማረጋገጥና የመመዝገብ ተግባር 

በሚፇጸምበት ጊዜ ሁሇት ምስክሮች እንዱፇርሙ ማዴረግ እንዯሚገባ ከመዯንገጉ በስተቀር በዚህ በአዋጁ 

አንቀጽ 17 ሊይ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 በተዯነገገዉ መሰረት ሰነዴ አረጋጋጭ ‛ኑዛዜ መነበብ 

እንዲሇበትና ይኸዉ ስሇመፇጸሙ በኑዛዜዉ ሰነዴ ሊይ መመሌከት አሇበት‛ የሚሇዉ በኑዛዜ ሰነደ ወይም 

በስጦታ ዉለ ሊይ መመሌከቱን ማረጋገጥ ይኖርበታሌ በሚሌ አሌዯነገገም፡፡ሔግ አዉጭዉ ይህንን 

መስፇርት በዝምታ ያሇፇበት ምክንያት የስርዓቱ መፇጸም አስፇሊጊ አይዯሇም በሚሌ ሳይሆን ሰነዴ 

አረጋጋጭ ኑዛዜ ወይም የስጦታ ዉሌ ከማረጋገጡና ከመመዝገቡ በፉት(before authenticating and

registering) የሰነደን ይዘት ትክክሇኛነት የማረጋገጥና ይዘቱ ሔግንና ሞራሌን የማይቃረን መሆኑን 

የማረጋገጥ ኃሊፉነት በአግባቡ ይወጣሌ በሚሌ እምነት ሰነደ ሊይ በቃሊት ባይገሇጽም አረጋጋጩ 

የማረጋገጥ ተግባሩን ሲወጣ የታሇመዉ ዓሊማ ከግብ ይዯርሳሌ በሚሌ ነዉ፡፡ 

በመሆኑም በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ኤጀንሲ(ሥሌጣን በተሰጠዉ ዉሌ አዋዋይ ፉት) ተረጋግጦ 

በተመዘገበ የኑዛዜ ሰነዴ ወይም የስጦታ ዉሌ ሊይ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 በተዯነገገዉ መሰረት ‛ኑዛዜ 

መነበብ እንዲሇበትና ይኸዉ ስሇመፇጸሙ በኑዛዜዉ ሰነዴ ሊይ መመሌከት አሇበት‛ የሚሇዉ ሥርዓት 

ስሇመፇጸሙ በግሌጽ ያሌተገሇጸ ቢሆንም እንኳን ይህ ተግባር ኑዛዜ ወይም የስጦታ ዉሌ ከመረጋገጡና 

ከመመዝገቡ በፉት በሰነዴ አረጋጋጩ እንዯተፇጸመ ሉቆጠር ይገባሌ እንጂ ይህ ሥርዓት ስሇመፇጸሙ 

የሚያመሊክቱ ቃሊት ወይም ሏረጋት በኑዛዜ ሰነደ ወይም በስጦታ ዉለ ሊይ አሌተመሇከተም በሚሌ 

ኑዛዜዉ ወይም የስጦታ ዉለ ፇራሽ ሉሆን አይገባም፡፡   

ከሊይ ከተመሇከተዉ የሔጎቹ አቋምና ትርጉም አንጻር የያዝነዉን ጉዲይ ስንመሇከት ሟች ወ/ሮ ስንቅነሽ 

ወ/አማኑኤሌ በአቃቂ ቃሉቲ ክፌሇ ከተማ ወረዲ 6 ክሌሌ ዉስጥ በካርታ ቁጥር 018352/1 የተመዘገበ 

በቤት ቁጥር 338 የሚታወቀዉን መኖሪያ ቤታቸዉን በቀን 06/07/2009ዓ/ም በሰነድች ማረጋገጫና 

ምዝገባ ጽ/ቤት ተረጋግጦ በተመዘገበ ዉሌ ሇአመሌካቾች በስጦታ ማስተሊሇፊቸዉ የተረጋገጠ ፌሬ ነገር 

ነዉ፡፡በዉለ ሊይ ስጦታ ሰጭና ሁሇት ምስክሮች መፇረማቸዉ ተመሌክቷሌ፡፡ እንዱሁም የስጦታ ዉለ 

ሊይ አመሌካቾች ሟች በህይወት እያለ መኖሪያ ቤቱን በስማቸዉ እንዱጠቀሙበት ሟች 

መስማማታቸዉ ተመሌክቷሌ፡፡ በዚህ መሰረት ሟች በህይወት እያለ የመኖሪያ ቤቱ ስመ ሀብት ከሟች 
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ስም ወዯ አመሌካቾች ስም ዞሮ መመዝገቡ ስሇተረጋገጠ ስጦታዉ ስጦታ ሰጭ በህይወት እያሇ ተፇጻሚ 

የሚሆን የስጦታ ዏይነት (donation inter vivos) ነዉ፡፡ ሇእንዱህ ዏይነት ስጦታ ከዉለ ፍርም ዉጭ ሊለ 

ጉዲዮች ተፇጻሚ የሚሆኑ ዴንጋጌዎች በፌትሏ ብሓር ሔጉ ስሇስጦታ የተዯነገጉ ዴንጋጌዎች 

በመሆናቸዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2463 መሰረት ስጦታ ተቀባዮች ስጦታዉን መቀበሊቸዉን ዉለ 

ያሳያሌ፡፡በስጦታ ዉለ ሊይ ከፍርም አንጻር ስሇመፇጸሙ በቃሊት ወይም በሏረጋት ያሌተመሇከተዉ 

ሥርዓት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881/2 ስር የተዯነገገዉ ‛ኑዛዜ(የስጦታ ዉለ) መነበብ እንዲሇበትና ይኸዉ 

ስሇመፇጸሙ በኑዛዜዉ ሰነዴ(በስጦታ ዉለ) ሊይ መመሌከት አሇበት‛ የሚሇዉ ነዉ፡፡ይህ በስጦታ ዉለ 

ሊይ ስሇመፇጸሙ ያሌተመሊከተዉ የፍርም መስፇርት ከሊይ እንዯተገሇጸዉ የስጦታ ዉለ በሰነድች 

ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት ተረጋግጦ የተመዘገበ በመሆኑ በሰነዴ አረጋጋጩ ዉለ ተረጋግጦ 

በተመዘገበበት ጊዜ እንዯተፇጸመ የሚቆጠር በመሆኑ ሥርዓቱ ስሇመፇጸሙ በዉለ ሊይ በቃሊትና 

በሏረጋት ባሇመገሇጹ ብቻ እንዲሌተፇጸመ ተቆጥሮ ዉለ ፇራሽ የሚሆንበት ምክንያት የሇም፡፡ 

ሲጠቃሇሌ የስጦታ ዉሌ ስጦታ ሰጪዉ በህይወት እያሇ የሚፇጸምም ሆነ ስጦታ ሰጭዉ ከሞተ በኋሊ 

የሚፇጸም ቢሆንም በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 ስር በተዯነገገዉ መሰረት በፌ/ብ/ሔግ ከቁጥር 881 እስከ 

883 ዴረስ በግሌጽ ሇሚዯረግ ኑዛዜ የተዯነገገዉን ፍርም ተከትል መፇጸም አሇበት፡፡ሆኖም የስጦታ 

ዉሌ በዉሌ አዋዋይ ፉት ተረጋግጦ የተመዘገበ ከሆነ ግን በስጦታ ዉለ ሊይ ዉለ በስጦታ ሰጭና 

በምስክሮች ፉት የመነበብ ሥርዓት የተፇጸመበት እንዯሆነ የሚያመሊክት አገሊሇጽ ያሌተመሇከተ 

ቢሆንም የመነበብ ሥርዓት በሰነዴ አረጋጋጩ እንዯተፇጸመ ተቆጥሮ ዉለ ዉጤት ሉኖረዉ 

ይገባሌ፡፡በዚህ መሰረት በሰ/መ/ቁጥር 70057(ቅጽ 13 ሊይ እንዯታተመዉ)፣በሰ/መ/ቁጥር 

147331፣በሰ/መ/ቁጥር 17429(ቅጽ 2 ሊይ እንዯታተመዉ) እና በሰ/መ/ቁጥር 22712(ቅጽ 4 ሊይ 

እንዯታተመዉ) እና በላልች መዝገቦች ሊይ ከኑዛዜና ከስጦታ ዉሌ ፍርም ጋር በተያያዘ የተሰጠ የሔግ 

ትርጉም ተፇጻሚነታቸዉ በዉሌ አዋዋይ ፉት ተረጋግጠዉ ባሌተመዘገቡ ኑዛዜዎችና የስጦታ ዉልች 

ሊይ ብቻ ነዉ በሚሌ በአዋጅ ቁጥር 1234/2013 አንቀጽ 26 መሰረት ተሻሽሇዋሌ፡፡እንዱሁም 

በሰ/መ/ቁጥር 32337(ቅጽ 5 ሊይ እንዯታተመዉ) በተሰጠ የሔግ ትርጉም ሊይ የቁም ኑዛዜ(ስጦታ ሰጭ 

በህይወት እያሇ የሚፇጸም የስጦታ ዉሌ/donation inter vivos) በዉሌ አዋዋይ ፉት የተዯረገ ከሆነ 

በፌ/ብ//ሔግ ቁጥር 2443 መሰረት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 882 ስር የተዯነገገዉን ፍርማሉቲ ካሟሊ በቂ 

እንዯሆነ በሚያመሊክት መሌኩ መተርጎሙ- በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2443 ሊይ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 881 እስከ 

883 ዴረስ የተዯነገጉ የፍርም አካሌ የሆኑ ላልች መስፇርቶችን ያሊገናዘበና ሰነዴ አራጋጋጭ የሰነደን 

ይዘት ትክክሇኛነትና የስጦታ ሰጭዉን ፇቃዴ ከማረጋገጥ ጋር ያሇበትን ኃሊፉነት ቀሪ እንዯሆነ 

በሚያመሊክት መሌኩ የተሰጠ ትርጉም በመሆኑ በመዝገቡ ሊይ ከፍርም ጋር በተያያዘ የተሰጠዉ የሔግ 

ትርጉም ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት በተሰጠ ትርጉም እንዱተካ በአዋጅ ቁጥር 1234/2013 አንቀጽ 26 

መሰረት ተሇዉጧሌ፡፡ስሇሆነም የስር የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት ከሊይ እንዯተመሇከተዉ 



225 

የስጦታ ዉለ ፇራሽ ነዉ ብል መወሰኑ እንዱሁም ጉዲዩን በይግባኝ ያየዉ የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ 

ቤት ጉዲዩን ከሊይ በዝርዝር በተመሇከተዉ መሰረት በማየት የስጦታ ዉለ ዉጤት እንዱኖረዉ 

በማዴረግ መወሰን ሲገባዉ አዋጅ ቁጥር 922/2008ን መሰረት በማዴረግ የስጦታ ዉለ ሉፇርስ 

አይገባም ሲሌ የፋዯራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የወሰነዉን በመሻር የሰጠዉ ዉሳኔ የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 

881/2ን ዓሊማ እና የአዋጅ ቁጥር 922/2008ን ዓሊማና በአዋጁ የተዘረጋዉን ሰነዴ የሚረጋገጥበትን 

ሥርዓት ያሊገናዘበ በመሆኑ ሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት በመሆኑ ተከታዩን ወስነናሌ፡፡  

ዉ ሳ ኔ 

1. የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 72640 ሊይ በቀን 19/02/2011ዓ/ም የሰጠዉ

ዉሳኔ እና የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 179562 ሊይ በቀን 

29/07/2012ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ተሽረዋሌ፡፡ 

2. የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 222201 ሊይ በቀን 28/09/2011 ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ

ከሊይ በፌርደ ሀተታ ሊይ በተመሇከተዉ አግባብ በተወሰነ ዯረጃ ምክንያቱ ተሻሽል በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ 

ቁጥር 348/1 መሰረት ፀንቷሌ፡፡ 

3. በሰ/መ/ቁጥር 70057፣ በሰ/መ/ቁጥር 147331፣በሰ/መ/ቁጥር 17429 እና በሰ/መ/ቁጥር 22712 ሊይ

እና በላልች መዝገቦች ሊይ በተመሳሳይ ከኑዛዜ እና ከስጦታ ዉሌ ፍርም ጋር በተያያዘ የተሰጠ የሔግ 

ትርጉም ከፌ ሲሌ በፌርደ ሊይ በተመሇከተዉ ሌክ ተሻሽሇዋሌ፡፡እንዱሁም በሰ/መ/ቁጥር 32337 ሊይ እና 

በተመሳሳይ በላልች መዝገቦች ሊይ የተሰጠ የሔግ ትርጉም ከቁም ኑዛዜ(ከስጦታ ዉሌ) ፍርም ጋር 

በተያያዘ የተሰጠዉ የሔግ ትርጉም በዚህ ፌርዴ ማጠቃሇያ ሊይ በተመሇከተዉ አግባብ ተሇዉጧሌ፡፡  

4. ግራ ቀኝ በዚህ ችልት ያወጡትን ወጭ የየራሳቸዉን እንዱችለ ተወስኗሌ፡፡

ት እ ዛ ዝ 

1. የዚህ ዉሳኔ ግሌባጭ ሇስር ፌርዴ ቤቶች ይተሊሇፌ፡፡

2. ግራ ቀኙ ሲጠይቁ ግሌባጩ ይሰጣቸዉ፡፡

3. በመዝገቡ ሊይ የተሰጠ ዕግዴ ካሇ ተነስቷሌ ፤ይጻፌ፡፡

4. የስር ፌርዴ ቤት መዝገብ ይመሇስ፡፡

5. መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡




